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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Appelgirden, med siite i Bromma, far hirmed avge &rsredovisning for rikenskapsaret
2021. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 31 juli 2019.

Foreningens byggnad och tomtrtt
Foreningen dger tomtrétten Mattisborgen 3 i Stockholms kommun.

Tomtrittsavgélden dr ofordandrad t o m 31 mars 2030.
Inflyttning i fastigheten har skett under perioden juni - augusti 2011.

Foreningens byggnad bestar av ett flerfamiljshus med totalt 28 bostadsritter.
Den totala boytan ar 2 144 kvm.
Foreningen har ocksa 20 garageplatser varav 5 elladdningsstationer och 1 MC-plats.

Ligenhetsfordelning:
7 st 2 rum och kok

16 st 3 rum och kok
5 st 4 rum och kok

Foreningens byggnad ér fullvirdesforsdkrad hos forsikringsbolaget Moderna Forsékringar. Foreningen
har ocksa tecknat kollektivt bostadsréttstillagg for samtliga lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum AB for den ekonomiska forvaltningen.

Foreningen har tecknat avtal med Nabo for den tekniska forvaltningen. Avtalet omfattar
fastighetsskotsel, teknisk forvaltning, fastighetsjour.

Gemensamhetsanlédggningar

Fastigheten deltar i gemensamhetsanlaggningar avseende garage i killare, cykelrum, soprum for
kéllsortering, gardanldggning med lekplats och planteringar, gemensam lokal, undercentral for el, virme
och ventilation samt sopsugsanldggning. Foreningens andelstal for gemensamhetsanlaggningarna &r
faststélld till 28/105.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 augusti 2021 haft f6ljande sammansattning:

Ledamoter Mattias Thorsell
Magnus Eriksson
Georgios Bekiris
Maria Frank
Paul Saliba

Suppleanter Camilla Anderholm
Viktor Lindgérd

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollforda sammantraden.

Valberedning
Styrelsen vald till valberedning.

Revisor
Feiff Revision AB med Niklas Feiff som huvudansvarig.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket 2010-06-17. Tillstdnd att uppléta bostadsrétt erholls av Bolagsverket 2010-06-22.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall.

Arvoden

Stimman beslot att sammantradesarvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgd med 2 000
kr per lagenhet, totalt 56 000 kr per ar.

Ersittning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rikning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 20 kronor per kvadratmeter bostadsarea och lokalarea exklusive areor for
garage.

Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

- Ny upphandling av fastighetsskdtsel fran 2021-05-01 till en ldgre kostnad och bittre service.

- Ny upphandling av stddning for trapphus och allménna ytor fran 2021-11-01 till en lagre kostnad.

- Radonmitning har genomforts januari-mars. Denna skall utforas vart 10:e ar. Genom att styrelsen
ombesorjt distribution och insamling av dosor samt registrering och rapport till kommunen gjordes
mitningen till en mycket 14g kostnad. Grénsvirdet pa 200Bg/kubikmeter underskreds med mycket god
marginal.

- Det sista lanet i Handelsbanken har flyttats till Nordea. Detta har gett foreningen betydligt battre
rantevillkor. 3 av foreningens lan har nu en rdnta pa STIBOR +0,33%.
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- Mitutrustningen for den individuella métningen av el och varmvatten var uttjant och behdvde bytas ut
for att ge korrekta métvérden. Techem utforde installationen i november och ombesoérjer den fortsatta
mitningen ifran 2021-11-10. Detta har ocksa medfort en lagre arlig kostnad for métningen.

- De automatiska dorrstangarna/Gppnarna och passersystemet har kranglat en del och det har visat sig att
de dr gamla och inte gar att laga. Da dorrstangarna ar av ett ovanligt mérke s ar det brist pa reservdelar.
Det skulle ocksé innebira en stor kostnad att installera nya automatiska dorrstingare/Sppnare. Fran
borjan av 2022 sa har styrelsen kontakt med BMA Sakerhet AB i Bromma som behirskar bade de
automatiska dorrstdngarna/Gppnarna samt passersystemet.

- Under éaret sé har styrelsen jobbat hart med att forstarka samarbetet i den samféllighetsforening vi har
tillsammans med Brf Chateau Mattis.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 44 medlemmar. Under aret har 3 st Gverlatelser skett till ett snittpris av
55 184 kr/kvm.

Flerarsoversikt (Tkr) (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1 766 1769 1774 1702 1 697
Resultat efter finansiella poster -470 -404 -424 -664 -574
Soliditet (%) 76,82 76,95 76,66 76,99 77,09
Arets resultat exkl avskrivning 295 332 312 72 159
Lén per kvm BOA (kr) 7097 7138 7163 7214 7270
Genomsnittlig skuldrianta (%) 0,71 1,06 1,54 1,97 2,00

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.
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Foriandring av eget kapital

Inbetalda
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

41 790 003

Arets resultat
Belopp vid arets

utgéng 41790 003

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Upplitelse-

avgifter

13 929 997

13 929 997

Fond for yttre

underhall

356 852

42 880

399 732

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhéll

i ny rakning overfores

Balanserat Arets

resultat resultat

-3300 752 -404 134

404 134
-469 700

-447 014

-3 747 766 -469 700

-3 747767
-469 700
-4 217 467

42 880
-4 260 347
-4 217 467

4(12)

Totalt

52 371 966

0
-469 700

51 902 266

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

1765 866
121 426
1 887 292

-1 211 330
-212 168
-60 676
-764 958
-2249 132

-361 840

-107 860

-107 860

-469 700

-469 700

5(12)

2020-01-01
-2020-12-31

1769 196
143 413
1912 609

-1 092 207
-263 526
-62 161
-735 675
-2 153 569

-240 959
-163 175
-163 175
-404 134

-404 134
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgangar

Tomtratter 6
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Inventarier, verktyg och installationer 7
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos entreprendr

Ovriga fordringar 8
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2021-12-31

9724 727
9724 727

56 486 023
117 130
56 603 153

66 327 880

2 000

63 864
1043 839
121 027
1230730

4021
4021
1234751

67 562 631

6 (12)

2020-12-31

9832 780
9 832 780

57 113 645
0
57 113 645

66 946 425

14 596
63 864
930 189
104 614
1113 263

675
675
1113938

68 060 363
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2021-12-31

55720 000
399 732
56 119 732

-3 747767

-469 700
-4 217 467
51 902 265

4200 000
4200 000

11015984
70763

64 438

28 357
280 824
11 460 366

67 562 631

7(12)

2020-12-31

55720 000
356 852
56 076 852

-3300 753

-404 134
-3 704 887
52 371 965

4200 000
4200 000

11 103 751
34298

63 276

29 050
258 023
11 488 398

68 060 363
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2021-01-01
1 -2021-12-31

-469 700
764 958
566

295 824

12 596
-16 413
36 465
-65 659
262 813

-146 413
-146 413

116 400

912 618
1029 018

8(12)

2020-01-01
-2020-12-31

404 134
735 675
3086

334 627

-12 596

16 096
-118 345
10 840 573
11 060 355

-11 103 751
-11 103 751

-43 396

956 015
912 619
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Tomtrétt 100 ar
Installationer 5ar
Not 2 Nettoomsiittning

2021 2020
Arsavgifter 1 568 496 1568 496
P-plats och garage 206 970 210300
Hyresbortfall, garage ej moms -9 600 -9 600

1765 866 1769 196

Not 3 Driftskostnader

2021 2020
Serviceavtal 4320 8 640
Hisskostnader 18 720 15075
Gemensamhetsanldggning 114 546 142 491
Hissreparationer 99 339 38799
Fastighetsel 228 020 170 464
Uppvarmning 229993 194 578
Vatten och avlopp 42 145 52228
Avfallshantering 0 6 009
Forsakringskostnader 31 837 28 440
Tomtréttsavgild 244 600 252 200
Kabel-TV 28 537 12 252
Bredband 64 420 97 606
Stadning 24 351 0
Reparationer 25437 26 459
Besiktningskostnader 2955 3487
Forbrukningsmaterial 19 497 5967
Radonmaitning 0 3762
Planerat underhall 27 608 33750
Snordjning/sandning 5005 0

1211 330 1092 207
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlemsavgift Bostadsritterna
Konsultarvode

Teknisk forvaltning
Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och tomtriitt

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Avskrivning byggnad

Avskrivning tomtrétt

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2021
12010
20426

605
952
2100
16 250
67 469
3 824
4 850
9620
68 297
5765
212 168

2021
46 170
14 506
60 676

2021-12-31
72 170 000
72170 000

-5223 575
-627 622
-108 053

-5 959 250

66 210 750

40201 000

24200 000
64 401 000

10 (12)

2020
12 010
19 992

1 040

280

2277
19 532
68 225

4 850

4750
12 882

116 388

1300

263 526

2020
47 300
14 861
62 161

2020-12-31
72 170 000
72170 000

-4 487 900
-627 622
-108 053

-5223 575

66 946 425

40201 000

24200 000
64 401 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Inkop vatten- och elmétare
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékringspremie
Forvaltningskostnader
Tomtrattsavgild
Samfillighetsavgifter
Serviceavtal

Telia

Bostadsritterna medlemskap

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Stadshypotek
Stadshypotek
Nordea 0,249
Nordea 0,740
Nordea 0,435
Nordea 0,241

Kortfristig del av lan

2021-12-31
146 413
146 413

-29 283
-29 283

117 130

2021-12-31
18 842
1024 997
1043 839

2021-12-31
10 783
27782
61150

7961

0

8451
4900
121 027

11 (12)

2020-12-31
0
0

2020-12-31
18 246

911 943
930 189

2020-12-31
10270

16 063
61150
7961
4320

0

4 850

104 614

Datum for

rinteindring

2022-10-24
2024-09-18
2022-01-04
2022-09-30

Lanebelopp
2021-12-31
0

0

2100 000

4 200 000
3925000
4990 984
-11 015 984
4200 000

Léanebelopp
2020-12-31

3925000
5031673
2147078
4200 000

0

0

-11 103 751
4200 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och styrelsens

beddmning ar att 1dnen kommer forlédngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:
Lan som forfaller inom ett ar: 11 015 984 kr
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Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vatten och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Stddning

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Bromma den

Mattias Thorsell

Georgios Bekiris

Paul Saliba

Min revisionsberittelse har ldamnats

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB

2021-12-31
5405

17 000

56 127
37408

15 396

146 250
3238

280 824

2021-12-31
16 500 000
16 500 000

Magnus Eriksson

Maria Frank

12 (12)

2020-12-31
17 140

17 000

23 812
23523

14 905

161 643

0

258 023

2020-12-31
16 500 000
16 500 000
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